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Wohnanlage mit
5 Eigentumswohnungen

Wohnen mitten in der Natur!
3 Wohnungen sind bereits vorgemerkt.
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In der Natur und trotzdem zentrumsnah ...

Die Wohnanlage in der Riedhauser StraBBe 55, Wilhelmsdorf
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Lage und Standort

Die Gemeinde Wilhelmsdorf ist zentral im schdnen Ober-
schwaben in der Nahe von Ravensburg, Friedrichshafen,

e o
@ Fachiini Ringgenor Uberlingen, Pfullendorf und Bad Saulgau, wo es zahlreiche
,Riedhausers"agess Einkaufsméglichkeiten und ein abwechslungsreiches Kul-
’ turangeboten gibt. Auch der Bodensee und die Alpen sind
CrumgnBaore e @ in unmittelbarer Nahe.
2 b Die Wohnanlage ,Riedhauser StraBe 55 wird direkt am
- Naturschutzgebiet errichtet und bietet einen phantasti-

schen Blick Uber das Pfrunger-Burgweiler-Ried.

Das Zentrum von Wilhelmsdorf erreichen Sie zu FuB in ca.
10 Minuten, wo Sie alles finden, was Sie zum Leben be-
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WILHELMSDOREF...

Erholung pur!
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wWilhelmsdorf wurde 1824 ak Siedlung im Pfrun-
get-Burgwsiler Ried, mit Genshmigung von Fanig
Wihalm 1. von Wirttemberg, gegrindst und der Ort
wurds nach him benannt.,

W rwiegend wurds in Wihslmsdo if Landwirtschaft
hetrigben. Doch dann sind soziake Einrchtungsn
geqrindst worden, diesich im 19, Jahrhundert sshr
gut entwic keten. Disse trugen, neban dar Landwirt -
schaft, maligehlich zur Erhal- tung der Gemeinds
bl

Arm 1. danuar 1873 wurden die Gemeaindan Wil-
helmsdorf, Esenhausen, Pfrungen und Zuldarf zur
Gemsands Wihalmesdo i vesinigt. Die ehemalks
badischen Orischaften Hohreute, Miesdsnwsisr und
Tafern gehdrten der Gemeindea lllmensse, Landkrais
Sigmaringsen an und dawvor waren sie an Uberlingsn
angedliedert.

Mt Wirkung zum 1. Mai 1873 wurden diess in die
Gemaeinoe Wihelmsdorf, Landkisis Pevensburg um-
geqliedert.

Die Gemeinds Wihamsdo f hat aktusll rund 5.000
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Einwo hner. Alle eingegliedertan Crischaften granzen
direkt an das Pfrungsr-Burgwsiler Ried, das einen
ho hen Skologischen Wert darstallt und dirskt vor der
Haustir Naherholung versp richt.

Kindergarten, Schuken, Einkaufsméglichkeiten in
klkinen Geschaften und in drai BEnkaufsmarkisn
sorgen fir die gute Infrastrulktur der Gemeinde

Das Pfrunger-Burgweiler Ried liegt am ndrndlichen
Crtsrand von Wihelmsdo . Es ist mit 2.800 Helktar
das owisitgrdhte Moor in S5 ddwestdeutechlands.

Das Fied serstrackt sich stwa neun Kio meter ang
zwischen Oetrach und Wihelmedo rf. Die Germnar-
kungsgrenzen van Pfrungen und Burgwisiler liegen
mitten in dermn Feuchtgehist, das daher ssinen
Mamen athistt.

Das Pirunger-Burgweler Ried ist &in, Ubatr Jahr-
tausends gevachsen s Muttunarhe, bis Zurickin
die EkEfst. B ist sin Paradies fir Menschen, Tists,
Pilanzen und sin bedsutendsar Ot fir dis Archao-
logis.
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Naturschutz!

Die Wohnanlage wird zweistockig, in modernster, dko-
logischer und energieeffizienter Holzstanderbauweise
errichtet. Die Architektur ist zeitlos, modern, geradlinig
und Uberrascht aus jeder Perspektive mit extravaganten
Details.

Es sind 3 Wohnungen im Erdgeschoss, jeweils mit
Terrasse und Gartenanteil geplant. Im OG entstehen 2
Penthouse-Wohnungen mit groBzlgiger Dachterrasse.

Hier lebt man, wo andere Urlaub machen.

Ansichten und Aussichten

Wir haben mit unseren Architekten wieder ein gelunge-
nes Designkonzept ausgearbeitet. Das Mehrfamilien-
haus wird ein eigenwilliger Bau mit Kanten aber auch
geschmeidig abgerundeten Ecken.

Die Qualitat ist vielversprechend mit hochwertigen und
wohngesunden Materialien und auf hdchstmogliche
Effizienz wird geachtet.

Technische Daten:

o Okologisch hochwertige Holzbauweise mit Massiv-
holzdecken

e Modernste dkologische Effizienz Uber der DIN-
Norm KiW-55

e Barrierefreies Wohnen mit Personenaufzug
Warmepumpe mit Erdwarme

e Dezentrale Liftungsanlage

Option fiir jede einzelne Partei:

e Photovoltaik-Anlage inklusive Batteriespeicher und
Steckdose fur Ihr Elektrofahrzeug
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Objektbeschreibung

Ausstattungsbeispiel ,,Bad”

Die Bader sind zweckmaBig konzipiert und werden nach
Kundenwunsch umgesetzt. Ein Platz fir Waschmaschine
und Trockner ist mit eingeplant. Wir achten auf eine mo-
derne und hochwertige Ausstattung sowie auf ein stimmi-
ges Raum-, Material- und Farbkonzept.

Ausstattungsmerkmale:

e Sanitérinstallationen von Villeroy & Boch oder
gleichwertig

e Mobbelwaschtischanlage, Duschwande aus Echtglas

e Bodenebene, begehbare Dusche

e Die Wand- und Deckenbelage sind aus hochwertigen
Fliesen, Putz oder Fliestapete und werden hell gestri-
chen.

e Die Bodenbeldge sind aus hochwertigen Fliesen oder
nach Wunsch auch mit anderen Belagen machbar.

Ausstattungsbeispiel ,Wohnen*

Die hochwertige Qualitat ist in jedem Winkel des Mehr-
familienhauses zu erkennen. Die Wohnungen sind mit
dem Fokus auf “Wohngesundheit — modernes Ambiente —
hoher Anspruch” ausgestattet.

Die Innenausstattung:

e Die Wandbeldge sind aus Putz cder Fliestapete und
werden hell gestrichen

e Die Bodenbeldge sind aus massivem Holzparkett oder

hochwertigen Naturfliesen sowie Vinylbelagen

FuBbodenhsizung

Hochwertiger Einbruchschutz an Fenster und Turen

Fensterbanke aus Naturstein

Elektrische Rollladen und Jalousien

Wohn- und Schlafzimmer mit Netzwerkanschllssen

AH - Das Immobilienhaus GbR
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Die Plane

Lage-/Bebauungsplan

Kreis: Ravensburg LAG E P LAN

Gemeinde: Wilhelmsdorf . . .
Gemarkung: Wilhelmsdorf - Zeichnerischer Teil -
zum Bauantrag (§ 4 LBOVVO)

sl

608/1 [ Fachkrankenhaus Ringgenhof |

vorhandene Geh- und Fahrrechte
zugunsten Flurstlick 594 + 608

oK Terrasse
620.95

622.86/ 621.97

Regenwasser-
sickermulde
mit Uberlauf

2RI\ S
\
S$616.76 ®
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Die Plane

Ansicht NORD_WEST

Ansicht SUD_OST
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Die Plane

Grundriss Erdgeschoss mit 3 Wohnungen
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Die Plane

Grundriss Obergeschoss mit 2 Panthouse-Wohnungen

i — 3
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4-Zimmer Wohnung mit 105 m* Wohnflache
Terrasse, Gartenanteil, Carport, Stellplatz, Fahrrad- und Mdillraum

Objektbeschreibung Wohnflache:
Die Wohnung verfligt Uber eir en eigenen Eingang. Flur/Garderobe: 12,86 m?
Sie kommen direkt in einen ofenen, langen Flur mit Kind1: 11,66 mz
Garderobe und Zugangen zu zwei Kinderzimmern. KindZ: 11,68 m
Gaste-WC: 1,82 m?
Links ist ein kleiner Flurbereic mit Zugang zum Abstellraum: 1,68 m?
Abstellraum, Bad sowie Gast >WC. Rechts ist ein Bad: 5,79 m?
weiteres Schlafzimmer. Schlafen: 12,46 m?
Gerade aus gelangen Sie in cen offenen ,Kochen-/ Kochen/Essen: 32,88 mz
Essen-/Wohnen-Bereich mit yroRen Fensterfronten Wohnen: 8,82 m
Richtung Westen mit Blick auf die Terrasse und in Terrasse (20,71 m? x 0,33): 6,90 m?

den eigenen Garten.
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Grundriss Wohnung 3 - EG
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Wohnung 4 - OG

3-Zimmer Penthouse-Wohnung mit 109 m2 Wohnflache
Dachterrasse, Carport, Stellplatz, Fahrrad- und Mullraum

Objektbeschreibung Wohnflache:

Die Wohnung efreichen Sie (iber das Treppenhaus Flur/Garderobe: 9,06 m?®

oder den Aufzug. Den Zuganiy teilen Sie sich mit Gaste-WC: 2,68 m?

Ihrem dlirekten Nachbarn im OG. Abstellraum: 1,47 m?
Bad: 848 m?

Sie kommen direkt in einen o fenen Flur mit Garde- Kind/Arbeiten: 12,02 m?

robe, wo sich rechts der Zugang zum Abstellraum Schiafen: 17,39 m?

und Gaste-WC befindet. Weiler vorn ist das groBz(i-

gige Bad und ein Kinder-/Arbzitszimmer. Wohnen/Essen: 34,32 m?
Kochen: 7,00 m?

Vom Flur aus gelangen Sie in den offenen ,Wohn-/ Dachterrasse (29,24 m*x 0,5): 14,62 m?

Essbereich mit Kiiche und groBen Fensterfronten
Richtung Westen, wo Sie der Blick auf die Dachter-
rasse und in die Natur genieB=n kdnnen.

Absieily. @ Fr
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Grundriss Wohnung 4
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Erdgeschoss
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g-Zimmer Wohnung 88,65 m? inkl. Terrasse/Garten, Carport,

Stellplatz, Fahrrad- und Mullraum

g—Zimmer Wohnung 87,98 m? inkl. Terrasse/Garten, Carport,

Stellplatz, Fahrrad- und Mullraum Carport

Wohnung 3:
4-Zimmer Wohnung 105,60 m? inkl. Terrasse/Garten, Carport,
Stellplatz, Fahrrad- und Mullraum

€ 349.000,00

Obergeschoss

Wohnung 4:
3-Zimmer Penthouse-Wohnung 109,63 m? inkl. Dachterrasse,

€ 399.000,00

Carport, Stellplatz, Fahrrad- und MuUllraum

itfala¥-
MERKT
VORGE Penthouse-Wohnung 121,11 m? inkl. Dachterrasse,
Carport, Stellplatz, Fahrrad- und MUllraum

Die Preise verstehen sich inkl. der gesetzlich gultigen Mehrwertsteuer. In den Preisen sind keine Kaufnebenkos-

ten, wie Notarkosten, Eintragungen oder Grunderwerbssteuer enthalten.

Die vom Erwerber zu zahlende Nachweis-/Vermittlungsgebuhr betragt 3,57 %

aus dem notariellen Gesamtkaufpreis.

BERND ADELMANN

DIPL.BETRIEBSWIRT (BA)

Immobilienverkauf - Vermietung - Bewertung

Mobil: (0171) 8061516
bernd.adelmann@ah-dasimmobilienhaus.de
AH-Das Immobilienhaus GBR

MitteldschstralRe 3
88213 Ravensburg
Tel.: (0751) 37067812
Fax: (0751) 370678 11
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